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PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper K2Development S.C. Cezary Urbanowicz, Rafat Witanowski
NIP 1251699943

Adres Ul. Wotominiska 21, 05-230 KOBYLKA

Numer NIP i REGON

NIP 1251756983 REGON 526677965

Numer telefonu

501 625661, 577 766 588

Adres poczty elektronicznej

K2developer@wp.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

https://k2-development.pl/

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 05-230 KOBYLKA ul. Kmicica 4
Data rozpoczecia 08.03.2024
Data wydania decyzji o 11.07.2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu ha uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu ha uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

Przeciwko K2Development S.C., nigdy nie prowadzono,
ani aktualnie nie prowadzi sie zadnych postgpowan
egzekucyjnych.

na kwote powyzej 100 000 zt



mailto:K2developer@wp.pl

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

05-230 Kobytka

ul. Ks. Marcelego Weissa nr dz. 54/2 do 54/9
numery porzadkowe ul. Ks. Marcelego Weissa 10 do 24

Obreb 028
Numer ksiegi wieczystej WA1W / 00177960/ 0
Istniejgce obcigzenia brak
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

dz. ew. 57/6 do 57/8 - dziatki niezabudowane zalesione przeznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi nieuciazliwe

dz. ew. 57/2 do 57/5- zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
zabudowie blizniaczej, szeregowej

dz. ew. 52/2 do 52/8 - dziatka niezabudowana przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag

lub ustugi nieuciagzliwe

dz. ew. — 55/4 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnymi w
zabudowie blizniaczej, szeregowej

ul. Weissa - droga klasy dojazdowe;j

ul. Zaganczyka — droga klasy lokalnej w odlegtosci 150 m od osiedla,

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LII1/459/2022

RADY MIASTA KOBYLKA z dnia 26 wrzesnia 2024
roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci
miasta Kobytka

Miejscowy plan
rewitalizacji

dziatki nie sg objete planem rewitalizac;ji

Miejscowy plan odbudowy

Dziatki nie sa objete planem odbudowy

Inne

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU na cele:

a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) Ustug nieucigzliwych.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Ustala sie dla dziatki budowlanej wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,75.

Maksymalna wysokos$¢é
zabudowy

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
mieszkalnego - 3 kondygnacje naziemne.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Ustala sie zachowanie minimum 30 % powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie jednej dziatki
budowlane;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie minimum 2 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

4. Ustalenia wynikajgce z ochrony przyrody.
1) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i
ochrony zieleni miejskiej i terenéw zieleni
urzadzonej i nieurzadzone;j:




a) Zakaz niszczenia cennych zbiorowisk terenow
podmoktych i wydmowych na terenach zieleni
nieurzadzone;j,

b) Zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-btotnych,

c) Zakaz rozkopywania i niwelowania wydm oraz
poboru z nich piasku,

d) Zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga
spowodowac naruszenie waloréw
krajobrazowych,

e) Ochrone i wtasciwe ksztattowanie terenéw
lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonej
gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi.

1) Przekraczajgce dopuszczalne wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych,

winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane.

2) Ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw
niebezpiecznych na catym obszarze objetym
niniejszg uchwata.

3) Wskazuje sie teren ochronny bezposredniej uje¢
wod okreslony jego granicg na rysunku planu.

4) Wskazuje sie teren ochrony posredniej uje¢ woéd
okreslony jego granica na rysunku planu.

5) Wskazuje sie obszar objety izochrong 25-letniego
doptywu wod do ujecia z powierzchni terenu
okreslony jego granica na rysunku planu.

6) W celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie:

a) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na
urzadzenia wodne musza by¢ uzgodnione

zich zarzadca.

b) Nakazuje sie zachowanie odlegtosci co najmniej
2,0 m od gérnej krawedzi rowu do budowli i
ogrodzen w celu umozliwienia konserwacji rowu.
7) Ustala sie strefe ochronng wzdtuz linii wysokiego
napiecia po 19 m od osi linii zgodnie z rysunkiem
planu w granicach ktérej, zakazuje sie:

a) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
b) innych miejsc statego przebywania ludzi powyzej
4 godzin dziennie.

8) Wskazuje sie strefe ochronng wokoét cmentarzy
wyznaczong jej granicg zgodnie z rysunkiem
planu:

9) Ustala sieg, ze dla poszczegdélnych terendéw
funkcjonalnych dopuszczalne poziomy hatasu
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Nie dotyczy




szczegoblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarze
ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym
terenie nie wystepujg podlegajgce ochronie zabytki i
dobra kultury wspétczesnej.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

brak

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Inwestor posiada bezposredni dostep z drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej ul. WEISSA.
Na dziatce zaprojektowano utwardzone dojscia i
dojazdy do projektowanych budynkdw, oraz
utwardzone miejsca postojowe z kratki EKO na
samochody osobowe

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Kanalizacja sanitarna — przytagcza na bazie
odrebnego postepowania administracyjnego.
Instalacja wody zimnej — przytgcza wodociggowe na
bazie odrebnego postepowania administracyjnego.
Instalacja elektryczna — uktad pomiarowy
zlokalizowany bedzie w linii ogrodzenia dziatki.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU na cele:

a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) Ustug nieuciazliwych.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Ustala sie dla dziatki budowlanej wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,75.

Maksymalna wysokos$¢é
zabudowy

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
mieszkalnego - 3 kondygnacje naziemne.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Ustala sie zachowanie minimum 30 % powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie jednej dziatki
budowlane;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie minimum 2 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii nie dotyczy
zabudowy

intensywnosé nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony nie dotyczy
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace nie dotyczy

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach

szczegoblnego zagrozenia
powodzig




warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

MW!/U - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowo jednorodzinnej

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

MW!/U - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowo jednorodzinnej

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak




decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy obiektu
energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest | tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest | tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je
wydat

Decyzje od nr 1049p/2025, 1050p/2025, 1051p/2025, 1052p/2025,
1053p/2025, 1054p/2025, 1055p/2025,1056p/2025 z dnia 08 wrzesnia 2025
wydane przez Staroste Wotominskiego, Powyzsze decyzje staty sie ostateczne w
dniu 11.09.2025.

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 21272320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: 18.09.2025
Zakonczenie robét budowlanych: 31.03.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 8

Rozmieszczenie budynkéw | 6.95
na nieruchomosci
(nalezy podaé¢ minimalny




odstep miedzy budynkami) |

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzes$nia 2020r. w sprawie
szczegobtowego zakresu i formy projektu budowlanego i norma PN-ISO 9836:2022-
07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodki wtasne
Srodkoéw finansowych
- kredyt, $rodki wtasne,

inne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na

Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Regulacje PKO BP S.A. z dotyczgce zamknietych rachunkéw powierniczych.
Pokrotce Bank ewidencjonuje wptaty na rachunek powierniczy odrebnie dla
kazdego nabywcy nieruchomosci wybudowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na rachunku
powierniczym dopiero po zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego i
przeniesieniu wtasnosci na Nabywce. W przypadku odstgpienia od umowy przez
jedna ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy, bank dokonuje zwrotu salda znajdujacego
sie na indywidualnym numerze subkonta Nabywcy na podany przez Nabywce
numer rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu srodkéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NR ZAKRES PRAC
ETAPU

Zakonhczenie rob6t
budowlanych

Udziat kosztow
w inwestycji

ETAP I Roboty ziemne, 20% 28.11.2025
Fundamenty + izolacje
przeciwwilgociowe, Sciany
konstrukcyjne parter
(pustak ceramiczny), Strop
monolityczny, Schody
monolityczne parter,
Sciany dziatowe parter

(pustak ceramiczny)

ETAP I Sciany konstrukcyjne pietro | 20% 20.05.2026
(pustak ceramiczny), Strop
monolityczny pietro
Sciany dziatowe pietro

(pustak ceramiczny)

ETAP I Elewacja i parapety 25% 31.09.2026
Dach pokrycie membrang,
obrébki blacharskie i
orynnowanie, Stolarka
okienna i drzwiowa,
Instalacja elektrycznai

Swiattowodowa,




ETAP IV | Tynki wewnetrzne, Drabinki | 15% 30.11.2026
Posadzki cementowe,
Instalacja wod.-kan. i CO

ETAPV Siec¢ i przytgcza wod-kan, 20% 31.03.2027

Przytgcza elektryczne WLZ,
Ogrodzenie zewnetrzne i
wewnetrzne, Wykonanie
dojazdow i drég
wewnetrznych, Montaz
piecow gazowych

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nabycia lokalu mieszkalnego zawarta w umowie stanowi cene ostateczng
brutto i nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstagpienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpié¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia




zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwani, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw
zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykresélenie z ksiegi wie-czystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie




utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciagzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z2020r. poz. 842 oraz 22021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos$¢é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP SA korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 orazz 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 0Od 950 000,00 zt do 999 000,00 zt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 86,36 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej Od 11 000,46 zt zam2 do 11 567,85 zt za m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastagpi 31.05.2027
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej zumow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2



https://www.bfg.pl/

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo

budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynek wybudowany jest
technologig murowana z pustakéw
potaczonych zaprawa:

o tawy fundamentowe sg
monolityczne, zbrojone i wylane z
mieszanki betonowe;j

J $ciany fundamentowe
wykonane sg z bloczkéw
betonowych potaczonych zaprawg
cementowa

o $ciany dwuwarstwowe
sktadajg sie z pustaka
ceramicznego, styropianu i tynku

o stropy zelbetowe réowniez
sg monolityczne, zbrojone i wylane
z mieszanki betonowej

Standard prac wykonczeniowych o schody betonowe,

w czesci wspoélnej budynkui o teren rozplantowany,

terenie wokoét niego, stanowigcym o ogrodzenia zewnetrznei

czes¢ wspolng nieruchomosci panelowe ogrodkow
o drogi i dojscia do
budynkéw utwardzone kostka
brukowa

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i 2

postojowych

Dostepne media w budynku

Gaz, kanalizacja sanitarna, woda,
energia elektryczna, instalacje
teletechniczne (internetowa, TV,
domofonowa i alarmowa)

Dostep do drogi publicznej

dziatka posiada dostep do drogi
publicznej od ul. Weissa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z rzutem lokalu — zatacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z rzutem lokalu - zatgcznik nr 1

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego




Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




